
產權保障系列   ☆ 獲經濟部「金照獎」 ☆ 獲勞動部 TTQS 訓練機構「銅牌獎」☆  

目標效益 

     共有土地共有建物之處分，於管理、利用、分割、買賣、登記時均不同於一般土地。邀請資深政

士暨共有關係處理專家，解析共有土地共有建物四十大精選議題，有助於各類共有土地處分、正確運

用土地法第 34 條之 1 相關規定、解決優先購買權認定、提存、分割與爭議調處之問題。 

    為掌握最新不動產稅務法令、異動資訊、稅務新聞，邀請資深會計師與資深律師，解析不動產稅

務實務議題，融合最新稅務法令修正、主管機關函釋、法院判決，歡迎踴躍薦派與參訓。 

日期     共有土地、共有建物之處分與變更專班 

民國 106 年 

 

08 月 17 日 

 

(四) 

 

09:00-12:00 

13:00-16:00 

一、 分別共有、公同共有、準共有、分別共有公同共有併存 

二、 分別共有、公同共有、共有物分割、土地法第 34 條之 1 處分、共有人優先承購效力 

三、 人數及應有部分，如何計算 

四、 共有處分是否需整筆移轉，有無例外 

五、 承受對象是否需以共有人以外的第三人為限、他共有人可為承受人 

六、 共有物出售時，承受人為共有人之一，他共有人有無優先承買權 

七、 不同意之他共有人具有優先購買權、得主張購買同意處分共有人之持分或得購買共有物全部 

八、 行使優先承購權，可另行指定登記名義人 

九、 甲出售二分之一時,乙 1.2.3.4.5.6 有無優先承買權 

十、 分別共有與公同共有併存時應如何辦理 

十一、  共有土地與優先承買權案例狀況題解析 

十二、  共有物出售與部分公同共有案例狀況題解析 

十三、  共有物出售時，數位共有人均主張優先承買案例狀況題解析 

十四、  同意出賣不動產之共有人與第三人訂立契約時間，應在通知他共有人之前或之後 

十五、  應有部分合計逾三分之二，故應有部分要二人以上合計方才受理登記 

十六、  未有受領或其提存證明可否受理登記  

十七、  提存方式與共有人為提存人 

十八、  共有人處分共有物時，他共有人提出共有物分割，登記機關傾向駁回共有物申請案 

十九、  共有人死亡，如何計算人數、未辦繼承、繼承人數可否為第一項共有人 

二十、  未辦保存建物，可適用土地法第 34 條之 1 

二十一、 部分共有人應有部分經限制登記，其他多數共有人可否有土地法第 34 條之 1的適用 

二十二、 有限制登記，仍可申請調處共有物分割及共有型態變更 

二十三、 公同共有是否需多數決方能辦理調處 

二十四、 土地登記簿註記登記是行政處分 

二十五、 共有人主張優先承買之時效認定 

二十六、 受託人可否依土地法第三十四條之一處分委託人共有物 

二十七、 相同或不同共有人之數筆土地得否併同處分、少數共有人可就部分筆數土地優先承買 

二十八、 共有人主張優先承買權，是何種權利 

二十九、 土地法公同共有所定優先購買權應屬物權或債權性質、與其他法令競合時何者優先 

三十、 共有用益物權處分可適用土地法第三十四條之一 

三十一、 通知他共有人，一定要附買賣契約書嗎?他共有人異議時,地所應如何處置 

三十二、 不同意之共有人可為出賣人且他共有人領取受領證明，可將受領人在公契上用印 

三十三、 不動產仲介與地政士，對土地法第 34 條之 1 不同意處分之他共有人可否收取報酬 

三十四、 移轉登記時申報贈與稅應注意事項 

三十五、 土地共有人之一死亡，部分共有人可否有土地法第 34 條之 1 適用地上權登記 

三十六、 國私共有道路用地，可適用土地法第 34 條之 1 

三十七、 公同共有繼承登記之不動產，可申請不動產糾紛調處委員會予以裁處 

三十八、 共有人就共有土地或建築改良物全部出售予部分他共有人，可合意定之 

三十九、 優先承購權人如能自行協議其承購之權利範圍，能依其協議辦理所有權移轉登記 

四十、 公同共有之潛在應有部分實務處理 



日期     不動產稅務實務與案例專班 

民國 106 年 

 

08 月 18 日 

 

(五) 

 

09:00-12:00 

13:00-16:00 

一、 不動產開發型態有那些、節稅方式何差異 

二、 營建業在報稅時應特別注意那些重點 

三、 個人集資購地出售或合建出售有那些稅務風險 

四、 個人出售土地那些情況下會被認為是營利行為 

五、 個人與建設公司合建之可能稅負為何 

六、 個人自地自建要辦營業登記、課徵營業稅及營利事業所得稅 

七、 房地互易之營業稅發票要如何開立 

八、 建商房地售價比例之界限為何 

九、 建商委託營造商建造，營造商未收到錢也要開立發票 

十、 出售不動產之房地比，是否概可依房屋評定價格及土地公告現值計算房地比 

十一、  房地合一稅已取代奢侈稅，因此不再課徵奢侈稅 

十二、  房地合一新制之課稅範圍為何 

十三、  個人或營利事業持有的房地，於 105 年 1 月 1日以後出售，均適用新制課所得稅 

十四、  出售農舍或農地是否要適用新制 

十五、  個人在 105 年 1 月 1 日以後出售因繼承取得的房地時是否適用新制 

十六、  房屋、土地的交易日及取得日應如何認定 

十七、  個人及營利事業交易房屋、土地，其「持有期間」如何認定、有哪些特別規定 

十八、  個人買入房屋土地後再出售，應如何計算交易所得、損失及課稅所得 

十九、  個人出售因繼承或受贈取得的房屋、土地，應如何計算交易所得、損失及課稅所得 

二十、  個人交易新制課稅範圍的房屋、土地，其原始取得成本應如何認定 

二十一、 個人交易新制課稅之房屋、土地，如未提示原始取得成本證明文件時，如何認定 

二十二、 個人交易適用新制之房地，應如何辦理申報 

二十三、 什麼是自住房地租稅優惠 

二十四、 個人自住房地租稅優惠，是否須連續設藉滿六年 

二十五、 拆除自住舊屋自地自建或合建分屋，完屋後設籍，未滿六年出售適用自住房房租稅優惠 

二十六、 房地合一新制之課稅範圍下，個人交易之房屋土地所得適用稅率為何 

二十七、 營利事業處分新制課稅範圍內房地，應如何計算課稅所得 

二十八、 房地合一新制對外國人購買境內房地之規定為何 

二十九、 境外公司交易境外公司股權，其股權持有期間、持有股權比例、境內房地價值 

     占該境外公司股權價權比例的認定，所得計算方式及相關證明文件為何? 

三十、   房地合一稅新制對機關團體之影響  

上課地點 

 暫訂 1 台灣大學進修推廣部/台北市羅斯福路 4 段 107 號/捷運松山新店線公館站 2號出口，往銘傳國小與基隆路方向，步行約 3-5 分鐘

 暫訂 2 台灣大學法律學院霖澤館/台北市大安區羅斯福路 4 段 1號/台大第二校門（辛亥路及復興南路口）/捷運文湖線「科技大樓站」

 地點將依報名人數於台北市區作合宜調整，敬請了解與體諒。請列印「E-Mail 給您之上課證」為您出席依據 

講師資歷 
 師資:地政士/台北市不動產糾紛調處委員會委員/台北市政府市有財產審議委員會委員 

 師資:會計師/律師/臺北市政府主計處/財政部臺北市國稅局/會計師事務所/律師事務所 

專業認證 
 本訓練機構為「行政院人事行政總處」、「TTQS」核可認證之訓練機構 

 依「行政院人事行政總處、經濟部中小企業處」相關規定全程參與登錄：公務人員、景觀師、學習護照積分時數 

 

  



◆網址：WWW.CLPTC.COM ◆電話：02-2362-8111 分機 15 謝小姐為您服務 ◆傳真：02-2362-0111 ◆信箱：CLPTC@CLPTC.COM 
 

 

□ 快速報名，打 V（曾參加過本中心課程之學員，填寫姓名、身分證字號、統一編號、聯絡電話即可，若個人資料有變動者煩請更新。） 

報名者 

機關/公司：                                 部門：                     V我已閱讀報名須知規定，並同意該規定事項後進行報名 / 依個人資料保護法第8條規定辦理 

電話：（  ）                傳真：（  ）             通訊地址：□□□                                                   

    姓名         身分證字號       職稱         手機                           E-mail                             課程             費用   餐點

     

○ 08/17 共有土地建物

○ 08/18 不動產稅務 

 

葷

  素

     

○ 08/17 共有土地建物

○ 08/18 不動產稅務 

 

葷

  素

登錄積分-□公務人員 / 請務必於課程結束後 10 天內上網查詢您的積分登錄，若您未取得積分請務必來電聯繫，逾 10 天將無法受理登錄。

參訓證書-□不需要證書 □全程參與授予證書，上方請填寫身分證字號 / 若資料不全、或上課當日或日後申請補發者，需酌收行政作業費 100 元。

聯絡人 姓名：              電話：               手機：              E-mail：                                              

□ 我要參加【08/17-共有土地、共有建物之處分與變更專班】   （Y20170817A）  

於民國 106 年 08/09 前報名與繳費 □ 個人 3500 元/人   □ 2-4 人團體 3300 元/每人   □ 5 人以上同行團報 3100 元/每人  

於民國 106 年 08/10 起報名與繳費 □ 4200 元/人（定價） 

□ 我要參加【08/18-不動產稅務實務與案例專班】課程         （Y20170818A）  

於民國 106 年 08/09 前報名與繳費 □ 個人 3600 元/人   □ 2-4 人團體 3400 元/每人   □ 5 人以上同行團報 3200 元/每人  

於民國 106 年 08/10 起報名與繳費 □ 4300 元/人（定價） 

□ 我要參加 08/17+08/18 不動產實務專班 享有 套餐專屬特惠價 

於民國 106 年 08/09 前報名與繳費 □ 個人 6800 元/人   □ 2-4 人團體 6500 元/每人   □ 5 人以上同行團報 6200 元/每人  

於民國 106 年 08/10 起報名與繳費 □ 7800 元/人（定價）本課程專屬優惠價，無法與中心其他課程合併使用優惠喔! 請勿扣除匯款或轉帳之手續費! 

發票 

開立 

□ 自費參加，不需要統一編號  □ 需要核銷，統一編號：【                             】無法輸入中文抬頭，請您提供統一編號 

☆ 課程當天現場領取【發票、參訓證書】以利學員全程出席與經費核銷作業  ☆為保留您的學習名額，恕不受理現場現金或支票繳費、課後繳費☆ 

【註 1】：二要件均符合者，可使用團體報名優惠價喔! 1.來電說明貴單位團體報名總人數，限同一單位 2.開立相同統一編號之發票 

【註 2】：若您使用團體優惠價報名者，請務必勾選： □ 發票請個別開立  □ 發票要開在同一張作核銷 

繳費 

方式 

ATM 轉帳 / 臨櫃匯款  請於繳費後，將本報名表與繳費單據一同傳真 02-23620111，並請您務必來電 02-23628111 聯繫以確認報名成功 

華南商業銀行南京東路分行/銀行代號 008，帳號 112-10-112020-6，戶名：中華出版事業股份有限公司 統編 2474-0011 

*本課程名額有限，課前繳費能為您保留學習名額；恕不受理現場及課後繳費，請您見諒* 

報名 

須知 

【報名須知】已閱讀並同意後報名：  

1.開課前中心將 Email 寄發上課通知證及正確上課地點，若開課日之三日前未收到通知信件，可能有漏信或系統擋信情形，請您來電連繫。 

2.本主辦單位擁有「課程調整講師、修訂課程內容、受理報名及未達開課人數時取消課程辦理」之權力。 

3.為尊重講師智慧財產權，恕不提供電子檔，現場請勿錄音錄影。 

4.無法出席之退費說明：於報名繳費起至開課日之前三個工作日之前申請退費者，退費金額為繳費金額扣除課程定價 15％之手續及行政作業費，請您評估安排您

的行程後辦理報名與繳費。開課日之前二個工作日、至開課當日與課程開課期間，恕不受理退費、更換班別及課程時間；繳費後無法出席

者，本中心將寄講義與發票給學員，請您體諒與瞭解。 

5.本課程主辦單位個人資料蒐集目的:課程參與、身分確認、提供服務、聯絡通知、行銷、客戶管理。若您未能提供相關資料，將無法參加或提供相關服務與訊息。

※ 請您詳閱上述報名須知，報名即表示您同意本中心報名須知之規定，其他相關報名應注意事項，請上本中心網站查詢或來電洽詢 ※

研訓 

地點 

 暫訂 1-台灣大學進修推廣部/台北市羅斯福路 4 段 107 號/捷運松山新店線公館站 2號出口，往銘傳國小與基隆路方向，步行約 3-5 分鐘 

 暫訂 2-台灣大學法律學院霖澤館/台北市大安區羅斯福路 4 段 1號/台大第二校門（辛亥路及復興南路口）/捷運文湖線「科技大樓站」 

 地點將依報名人數於台北市區作合宜調整，敬請了解與體諒。請列印「E-Mail 給您之上課證」為您出席依據 


